Urkundenrolle Nr. 465/2015

Verhandelt

zu Kassel am 27. November 2015

Vor mir, der unterzeichnenden Notarin
im Bezirk des Oberlandesgerichtes Frankfurt a.M.

Dr. Susanne Frey

mit dem Amtssitz in Kassel

erschien heute:

Herr Michael Kopeinigg, geb. am 30.09.1971,
geschéftsansassig Friedrich-Ebert-Stralle 45-47, 34117 Kassel,

der Notarin von Person bekannt.



Die Notarin fragte nach einer Vorbefassung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG,
insbesondere danach, ob sie oder eine mit ihr zur Berufsausibung verbundene
Person aulerhalb ihrer Amtstatigkeit bereits in derselben Angelegenheit einseitig

tatig war. Dies wurde von dem Erschienenen verneint.

Der Erschienene erkléarte vorab:

Nachfolgende Erkldrungen gebe ich nicht in eigenem Namen, sondern als
alleinvertretungsberechtigter Geschaftsfuhrer der im  Handelsregister des
Amtsgerichtes Kassel unter HRB 16682 eingefragenen Ostringquartier
Geschaftsfihrung GmbH, diese wiederum handelnd als Komplementérin der im
Handelsregister des Amtsgerichtes Hildesheim unter HRA 201292 eingefragenen
Ostringquartier — Kassel - GmbH & Co KG mit Sitz in 31224 Peine ab. Durch
Einsichtnahme in das elektronische Handelsregister am 18. November 2015 konnte
sich die amtierende Notarin davon Uberzeugen, dass der Erschienene berechtigt ist,
die Ostringquartier Geschaftsfuhrung GmbH zu vertreten und dass die
Ostringquartier Geschaftsfihrung GmbH berechtigt ist, die Ostringguartier — Kassel -

GmbH & Co. KG als Komplementarin zu vertreten.

Der Erschienene bat um Beurkundung der nachfolgenden

Baubeschreibung

und erklarte:

Vorbemerkung

Die Ostringquartier — Kassel - GmbH & Co. KG wird auf dem Grundbesitz
Ihringshauser StraRe Ecke Ostring, Kellermannstrale, derzeit eingetragen im
Grundbuch des Amtsgerichts Kassel, Grundbuch von Kassel, Blatt 16974 eine
Wohnanlage mit 240 Apartments, 2 Gewerbeeinheiten, 28 Kellerrdumen und 77

Tiefgaragenstellplatzen errichten.

Mit notariellen Urkunden voem 18.11.2015 und 24.11.2015 (UR.-Nr. 440/2015 und
456/2015 der amtierenden Notarin) hat die Ostringquartier — Kassel - GmbH & Co.



KG die Aufteilung des Grundbesitzes in Wohnungs- und Teileigentum

vorgenommen.

Die Bebauung sowie die Erstellung der Wohnungs- und Teileigentumseinheiten
erfolgt entsprechend der nachfolgenden Baubeschreibung sowie den als Anlage zu
dieser Urkunde beigefigten Bauplénen. Die Baupldne lagen wahrend der

Beurkundung zur Durchsicht vor und wurden von dem Erschienenen genehmigt.

Baubeschreibung

Vorbemerkungen

1. Konzeption

1.1 Aligemein

1.2 Energetischer Standard

1.3 Erschlieffung

1.4 Abnahme des Sonder- und Gemeinschaftseigentums 1.5 Architektenleistungen

2. Rohbau

2.1 Erdarbeiten

2.2 Verbauarbeiten

2.3 Abdichtungsarbeiten
2.4 Entwasserungsarbeiten
2.5 Betonarbeiten

2.6 Maurerarbeiten

2.7 Dachausbiidung

2.8 Klempnerarbeiten

3. Ausbau

3.1 Fassadenarbeiten
3.2 Natursteinarbeiten
3.3 Flachdacharbeiten

3.4 Eingangselemente



3.5 Fenster- und Fenstertliren

3.6 Rollladenarbeiten

3.7 AulRen- Innenfensterbanke

3.8 Trockenbauarbeiten / Nichttragende Wénde
3.9 Abgehéngte Decken

3.10 Kellerabtrennungen

3.11 Innenputzarbeiten

3.12 Maler- und Tapezierarbeiten

3.13 Estricharbeiten

3.14 Fliesenarbeiten

3.15 Bodenbelagsarbeiten

3.16 Wohnungseingangstiren Laubengang 3.17 Zimmertiren
3.18 Badtlren

3.19 Metallbauarbeiten Tiren

3.20 Metallbau Schlosserarbeiten

3.21 Schlielanlage

3.22 Beschilderung

3.23 Briefkasten und Klingelanlage

3.24 Feuerldoschanlage

3.25 Baureinigung

4. Haustechnik

4.1 Sanitar

4.2 Sanitarobjekte mit Armaturen
4.3 Liftung

4.4 Heizung

4.5 Elektroinstallation

4.6 Elektroausstattungen

4.7 Aufzugsanlagen

5. Auflenanlagen

5.1 Aul3enanlagen

6. Tiefgarage



6.1 Tiefgarage Rohbau
6.2 Tiefgarage Ausbau
6.3 Tiefgarage Technik

7. Einrichtung der Apartments

7.1 Einbaukichen Zeile 1,55 m

7.2 Einbaukiichen Zeile 2,05 m

7.3 Kastenbett mit Bettkasten

7.4 Lattenrost

7.5 Schreibtisch mit Organisationswand

7.6 Wandschrank Modul mit offenem Regal
7.7 Beistellcontainer

7.8 Garderobenpaneele

7.9 Fensterdeko

8. Allgemeines

8.1 Anderung der Baubeschreibung / Hinweise

8.2 Grundlagen der Bauausfiihrung

8.3 Normen / Brandschutz / Warmeschutiz / Schallschutz 8.4 Baureinigung
8.5 Sonderwiinsche / Anderung des Kunden

8.6 Wartung / Pflege

8.7 Sondernutzungsflachen / Aullenflachen

VORBEMERKUNGEN

Insbesondere sind die nachfolgend beschriebenen Anforderungsgrundlagen in der
zum Zeitpunkt des Einbaus verbindlichen Fassung umzusetzen und Bestandteil
dieser Beschreibung, wie z. B. die VOB Teil B+C, die DIN-Normen sowie die
allgemein glltigen und anerkannten Regeln der Technik, die Richtlinien der
Fachverbande und die Verarbeitungsvorschriften der einzelnen Produkthersteller, die
Landesbauordnung im Zusammenhang mit der Allgemeinen
Durchftihrungsvererdnung Zur Bauordnung, die Garagen-VO. Die
Schallschutzanforderungen der DIN 4109, Beiblatt 2 sind einzuhalten. Sofern
folgende Raum- und Materialbeschreibungen unvollsténdig sind, gilt der in der

vorliegenden Beschreibung ausgedriickie Standard, entsprechend den géngigen,



zum Zeitpunkt des Einbaus giiliigen DIN-Normen und den bauaufsichtlichen
Vorschriften, sowie die zeichnerischen Darstellungen des Bauantrages.
Grundsétzlich gilt bei Widersprichen innerhalb und zwischen den einzelnen
Anforderungen wie z. B. DIN-Normen, dem Baurecht, den einschlagigen
Verordnungen, Richtlinien, Stellungnahmen, dem Materialkonzept und den
Zeichnungen die jeweils hdhere Anforderung bzw. die jeweils erforderlichen

Kombinationen.

Der Umfang des Bauvorhabens ergibt sich aus den Bauantragszeichnungen vom
11.08.2015, der folgenden Materialbeschreibung, den zugehorigen Planen und
Beschreibungen der Fachplaner, der vorliegenden Statischen Berechnung, den
Auflagen der Genehmigungsbehdrden sowie aller weiteren erforderlichen
Nachweise, wie z. B. dem Warmmeschutznachweis und dergleichen. Diese
Beschreibung schliefdt alle notwendigen Bauleistungen, Leistungen und Lieferungen
ein, die zur schlisselfertigen, betriebsbereiten Erstellung und zum
ordnungsgemalien Betrieb im Rahmen der Zweckbestimmung des Bauvorhabens
erforderlich sind, auch wenn hier nicht ausdriicklich erwahnt. Im Zuge der Erstellung
sind alle technischen Mafinahmen zu ergreifen, um eine ordnungsgemale

Gesamtherstellung des Bauvorhabens sicherzustellen.

1. KONZEPTION
1.1 ALLGEMEIN
Das Grundstiick in Kassel, |hringshauser Strae Ecke Ostring, Kellermannstralle
liegt in einem gewachsenen Wohnquartier. Es soll mit einer Tiefgarage und den
dazugehodrigen Nebenrdumen und Studentenapartments bebaut werden. Die

Tiefgaragenzufahrt befindet sich an der lhringshauser Stralle.

Das Geb&ude beinhaltet insgesamt 240 Apartments und 2 Gewerbeeinheiten. Das
Gebdude besteht aus 6 Geschossen (UG, EG, 1. 0G, 2. 0G, 3. 0G,
Staffelgeschoss). Die Rohbaukonstruktion wird im konventionellen Beton- und
Mauerwerksbau errichtet, raumseitig mit Putzauftrag in tapezierfertiger Qualitiat. Die

Grindung erfolgt nach statischer Bemessung.



Grundlage dieser Baubeschreibung sind die Bauantragszeichnungen des

Architekturbiiros Schneider + Sendelbach, Braunschweig vom 11.08.2015.

1.2 ENERGETISCHER STANDARD

Das Gebaude wird nach dem energetischen Standard KW Effizienzhaus 55
Programm 153 errichtet. Nach Abschluss der Ausbauarbeiten wird zwecks
Qualitétsprifung und Sicherstellung des Energieeffizienzhauses die Lufidichtigkeit
des Gebéaudes, im Auftrag und auf Kosten des Bautragers, durch einen Blower-Door-

Test (Luftdichtheitsmessungen) kontrolliert und dokumentiert.

1.3 ERSCHLIERUNG
Samtliche fiir die Ver- und Entsorgung notwendigen ErschlieBungsleistungen werden
erbracht. Die verkehrstechnische ErschlieRung des Grundstlicks gehort ebenso

dazu.

1.4 ABNAHME DES SONDER- UND GEMEINSCHAFTSEI-GENTUMS
Nach Fertigstellung des Gebaudes wird die Abnahme des Sonder- und
Gemeinschaftseigentums mit der Verwaltung, einem &ffentlich bestellten und

vereidigten Sachverstandigen und den Bautragervertretern durchgefiihrt.

1.5 ARCHITEKTENLEISTUNGEN
Die notwendigen Architekten- und Ingenieurleistungen fur den Bauantrag und die
Ausfithrung sind im Preis enthalten. Die Apartiments werden nach den vorliegenden

Grundrissen erstellt.

2. ROHBAU

2.1 ERDARBEITEN

Fachménnischer Aushub fiir die Unterkellerung, die Einzel- und Streifenfundamente,
die Unterfahrt fir die Aufziige und die Entwéasserungsleitungen. Die Arbeitsraume
werden nach Fertigstellung des Rohbaus und erfolgter Abdichtung fachgerecht mit

geeignetem Verfilllmaterial wieder verfillt.

2.2 VERBAUARBEITEN
Die Baugrube erhélt teilweise einen Tragerverbau nach DIN 4124,



2.3 ABDICHTUNGSARBEITEN
Die Abdichtung der Tiefgarage bzw. des Kellergeschosses wird nach technischen

Erfordernissen und DIN hergestellt.

2.4 ENTWASSERUNGSARBEITEN

Samtiiche Rohr- und Leitungsgraben und das Verlegen der Schmutz- und
Regenwasserleitungen erfolgt in KG-Rohren entsprechend des
Entwasserungsantrages. Die Leitungen sind im Sandbett im Gefélle zu verlegen,
einschliellich aller Abzweige, Revisionséffnungen und Schachten, einschliefdlich
Anschlussstutzen fir Objekt, Fall- und Regenrohrleitungen in den erforderlichen
Dimensionen. Alle Bodenabldufe und Rinnen sind mit bauartzugelassenem
Geruchsverschluss auszubilden. Die Entwéasserungsleitungen sind vor Bautibergabe
nochmals zu sptlen und durch Priifprotokolle zu belegen. Eine Drananlage nach DIN

4095 wird nach Entwéasserungsgenehmigung in PVC errichiet.

2.5 BETONARBEITEN

Die Fundamente, Bodenplatien und die KellerauRenwénde werden in Stahlbeton
nach der Bemessung des Tragwerksplaners hergestelit. Die Stahlbetondecken
kénnen auch als Halbfertigteildeckenplatien mit Aufbeton hergestellt werden. Die
Stahlbetontreppe  mit  Podesten werden nach statischen Erfordernissen,
schalltechnisch von angrenzenden Bauteilen getrennt. Teilweise erhalten die
Apartments Laubengange und Dachterrassen aus Betonfertigteilen oder Ortbeton.
Die Aufzugschachtwande und tragende Wande k&énnen sowohl in Stahlbeton als
auch in Kalksandsteinmauerwerk hergestellt werden. Die Wahl der Tragkonstruktion
richtet sich nach den Vorgaben des  Tragwerkplaners und der

Schallschutzbestimmungen.

2.6 MAURERARBEITEN

Die AuBenwinde, die tragenden Innenwénde und die Wohnungstrennwande werden
voraussichtlich in Kalksandsteinmauerwerk hergestellt, Dimension nach den
Angaben des  Tragwerkplaners und  Schallschutzgutachten,  errichtet.

Raumirennwénde, stellenweise Flurwdnde und stellenweise Wohnungstrennwinde



kénnen auch als Metalistanderwerk, System Knauf oder gleichartig, mit

Gipskartonbeplankung und innenliegender Schallschutzdammung erstellt werden.

2.7 DACHAUSBILDUNG

Das Gebaude erhalt Flachdédcher mit tragender Stahlbetondecke, die Abdichtung
wird in den Dachterrassenbereichen und Laubengdngen Uber bitumindse
Dachabdichtungsbahnen und Uber dem Dachgeschoss mittels Folienabdichtung und
Kiesauflast oder extensive Dachbegriinung realisiert. Die Dammstérken richten sich

nach den Berechnungen der Energieeinsparverordnung (EnkEV).

2.8 KLEMPNERARBEITEN
Samtliche auflenliegenden Fallrohre, Verwahrungsbleche und Attikableche werden

aus Titanzink hergestellt.

3. AUSBAU
3.1 FASSADENARBEITEN
Die AuRenwande werden mit einem zugelassenen Warmedammverbundsystem

entsprechend des Warmeschutznachweises, B1 verkleidet.

Der mineralische Oberputz ist in seiner Kérmung zu bemustern und die Farbvorgabe

erfolgt nach Festlegung des Architekten. Der Sockel ist farblich abzusetzen.

3.2 NATURSTEINARBEITEN

Treppenhaus

Tritt- und Setzstufen sowie die Podeste werden mit einem Natursteinbelag, Fabrikat
Padang dunkel d = 2,0 cm, oder gleichwertig, fachgerecht verlegt und verfugt mit
einer elastischen Anschlussfuge. Der umlaufende Sockel 60 mm hoch, ist ebenfalis

mit Naturstein, Fabrikat Padang dunkel, oder gleichwertig, zu verlegen.

Eingangsbereich
Der FuRbodenbelag im Eingang EG ist mit einem Natursteinbelag, Fabrikat Padang
dunkel, oder gleichwertig, einschl. Sockel, Fabrikat Padang dunkel, oder gleichwertig,
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desselben Musters fachgerecht zu verlegen und zu verfugen incl. aller Einbauteile

wie Trennprofile und elastischen Anschlussfugen.

3.3 FLACHDACHARBEITEN

Die Dachterrassen und Laubenginge erhalten eine bituminése Abdichtung,
Drainagevlies und Betonwerksteinplatten mit Unterkonstruktion. Die Entwasserung
erfolgt Giber in die Beldge integrierte Rinnen, die an die Regenentwasserung

angeschlossen sind.

3.4 EINGANGSELEMENTE

Eingangselemente sowie mdégliche Glasfassaden im Treppenhausbereich sind nach
Detailzeichnung und statischer Konzeption als Pfosten-Riegel Konstruktion in Alu
auszufihren. Uber dem Treppenhaus st in  ausreichender Anzahl
Entrauchungsmoglichkeit mit Laftungsschalter, Netzstromunabhangig,
Rauchabzugsfliche 5% der Treppenhausflache, jedoch mind. 1 m?, einschlielflich
des erforderlichen Zubehérs nach den behdrdlichen Aufiagen gemal der
Baugenehmigung vorzusehen. In den Nutzungseinheiten sind entsprechend den

Vorschriften und Richtlinien batteriebetriebene Rauchmelder zu installieren.

3.5 FENSTER- UND FENSTERTUREN

Fenster-Tirprofile werden als Kunststoffelemente im Mehr-Kammer-System mit
ausreichender Entwasserung und Abdeckkappen nach den DIN-Normen ausgefihrt.
Fensterbaugerechte Ausflihrung entsprechend den Entwiirfen und Planungen, unter
Beachtung der Richtlinien des Profilherstellers. Alle Fenster werden als 2-teilige
bodentiefe Fensterelemente, Dreh-Kipp mit Stulp hergestellt, zweifarbig, auflen
anthrazit, innen weild, ausgefihrt und sind mit REGEL-air Fensterfalzliftern
auszustatten, sofern gem. EnEV-Nachweis erforderlich. Der Einbau der Fenster wird
nach RAL und TRAV hergestellt. Bei den Fenstern an der lhringshauser Stralle ist
auf Schallschutz zu achten. Uw nach EnEV 0,9.

3.6 ROLLLADENARBEITEN
Die Fenster im Erdgeschoss erhalten einen Alu-Rollladen. Farbe nach Farbkonzept,

mit Motorantrieb.
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3.7. AUREN- INNENFENSTERBANKE
Alle Auenfensterbdnke sind mit Alu-Profilen 2,0 mm, Farbe nach Wah! Bauherr,
AuBenfensterbanke sind aus pulver- und antidrdhn beschichteten Aluminiumprofilen

herzustellen.

Innenfensterbanke mit Bristung aus Holzwerkstoff, Fabrikat Sprela/Werzalit, oder
gleichwertig, mit ca. 2,0 cm vorderen Uberstand, bodentiefe Fenster-Tirelemente

ohne innerer Fensterbank.

3.8 TROCKENBAUARBEITEN / NICHTTRAGENDE WANDE
Raumirenn-, stellenweise Flurwande und stellenweise Wohnungstrennwénde werden
in Metallstédnderwerk, System Knauf oder gleichartig, mit Gipskartonbeplankung und

innenliegender Schallschutzdammung ausgefiihrt.

3.9 ABGEHANGTE DECKEN
Innenliegende Raume, insbesondere die Raume Uber den Badern und den
Zimmerfluren erhalten, wo technisch erforderlich, abgehangte Gipskartondecken.

Diese Decken werden weifl gestrichen.

3.10 KELLERABTRENNUNGEN
Lattenverschldge, versehen mit einer Nummerierung, dienen als Kellertrennwénde.
Die Latten-Turen erhalten eine Schiielfung, welche in der SchlieRanlage integriert

wird.

3.11 INNENPUTZARBEITEN

Auf Mauerwerkswinde im Bereich von Nassrdumen und im Uniergeschoss wird ein
Zementputz aufgetragen, an den restlichen Wohnungsinnenwanden wird ein
Kalkgipsputz aufgetragen. Die Oberflache wird tapezierfertig hergestellt, geeignet zur
Aufnahme von Raufasertapeten. Betonwandelemente werden im Untergeschoss an

den Fugen malerfertig gespachtelt und verbleiben ansonsten unverpuizt.
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3.12 MALER- UND TAPEZIERARBEITEN

Die Wandflachen in den Wohnraumen, Bader in den nicht gefliesten Bereichen und
Flure erhalten eine Raufasertapete, feiner Kérnung mit mineralischem Anstrich,
Farbe nach Farbkonzept. Die Deckenuntersichten und die Treppenwangen werden
gespachtelt und erhalten einen Dispersionsanstrich. Die Treppenhduser erhalten

einen feinkodrnigen Innenputz mit abwaschbarem Schutzanstrich.

3.13 ESTRICHARBEITEN

Die erdberihrende Schle ist gem. DIN 18195 gegen Feuchtigkeit zu schitzen. Die
Estricharbeiten sind entsprechend der Ausfiihrungsplanung im Untergeschoss als
Verbundestrich ansonsten als schwimmenden Estrich herzustellen. Die Dammstarke
unter dem schwimmenden Estrich ist der EnEV zu entnehmen. Die Estriche sind

mind. als ZE 20, Kunststofffaser bewehrt auszufthren.

3.14 FLIESENARBEITEN

In den Béadern werden an Wand und Boden groftformatige (30x60 cm)
Keramikfliesen in Dunnbett verlegt. Die Wand-Fliesung veriauft umlaufend ca. 1,20 m
hoch, im Bereich der Duschen ca. 2,10 m hoch dem Fliesenmafl entsprechend.
Boden- und Wandfliesen der Fa. Marrazi, VB, Moser, oder gleichwertig, Farbe beige,
Fliesenpreis Brutto 35 € / m2 Fliesenaullenecken und Abschiiisse erhalten eine

weilte Kunststoffschiene. Es wird kein Fliesenspiegel im Kiichenbereich angebracht.

In  Nassbereichen sind unter allen Fliesenbéden  Abdichtungen als
Streichisolierungen inklusive Aufkantungen auf dem Estrich auszufihren. Die
Anschlisse Boden/Wand sind mittels Dichtbandern abzudichten. Bei bodengleichen
Duschen und Ré&umen mit Bodenabldufen ist ein zusatzliches Gefalle und
Abdichtung nach DIN 18195 einzubringen.

3.15 BODENBELAGSARBEITEN

Wohnen

Alle Wohnraume erhalten einen den Anforderungen entsprechenden und fachgerecht
verlegten Designbelag, Luxury Vinyl tiles, Fabr. flores @ home als Planke oder glw.,

mit Kernsockelleisten S 60 mit Dichtlippen.
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Flure

Flure und ErschlieBungsflure erhalten einen den Anforderungen entsprechenden und
fachgerecht verlegten Designbelag, Luxury Vinyl tiles, Fabr. flores @ home als
Planke oder glw., mit Kernsockelleisten S 60 mit Dichtlippen. Bei den Hauseingédngen

sind Fulabstreifer bodenbiindig einzubauen.

Funktionsraume
Die Abstellraume und Technikraume sind oberflachenfertig mit Estrichbeschichtung,

staubbindender Fullbodenfarbe nach RAL zu versehen.

Terrassen und Laubengange

Die Terrassen werden mit Betonplatten nach Wahl des Bauherrn belegt.

3.16 WOHNUNGSEINGANGSTUREN LAUBENGANG
Das Eingangselement erhalt warmegedammte Kunststoffprofile, zweifarbig, aulien
anthrazit, innen weif3, Uw nach EnEV. Alle Ttren erhalien Profilschliezylinder, zur

vollstandigen Schlieltanlage.

3.17 ZIMMERTUREN

Die Abschiusstiir zwischen Flur und Apartment ist mit Stahlumfassungszarge Turblatt
als gefalztes Vollspantlrblatt auszufithren, WK 2, einfligelig, Klimaklasse I,
Mechanische Beanspruchungsstufe S, mit Schall-Ex, Schallklassifizierung 37 dB
Oberflache Tarblatt Resopal, nach Bemusterung, Profilzylinder, Beschldge in Alu als

Standarddrickergarnituren.

3.18 BADTUREN
Alle Innentiiren bestehen aus Tirblatt und Stahiumfassungszarge. Die Tirbl&tter sind
mit Holzfaserplatien abgesperrt und fertig beschichtet. Die Einlage besteht aus einem
Wabenkern oder Rdhrenspanplatten, formaldehydfrei mit Unterschnitt. Beschlag:
Bander vernickelt, BB - Zimmertur-Einsteckschloss, Driickergarnitur ,Ogro” - Bonn
als LM

- mit Rundrosette oder glw. Oberflache Resopal, Farbe der Turblatter und

Zargen nach Bemusterung.
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3.19 METALLBAUARBEITEN TUREN

Treppenhaus - Flur

In allen Geschossen sind Brandabschnitte gemaR brandschutztechnischem
Gutachten und behdrdlicher Auflagen vorzusehen. Die Flure sind mit den erforderlich
zugelassen Brandschutztiren T30 oder T90 zu sichern. Brandabschnitts- und
Fluchttiren und  Flurverglasungen nach  behérdlichen  Auflagen  und
Brandschutztechnischem Gutachten, an der Auflenwand als warmegedammie
Alutiren. Im Geb&udeinneren sind die Tirelemente und Flurverglasungen bei
Brandabschnitten in Fluren als Alu-Glaselemente, nach Brandschutzvorschrift und
Brandschutztechnischem Gutachten, auszufithren. Ausfihrung der Tarbeschlage in
Edelstanl. Geprufte FH-Drickergarnituren.

Sonstige Funktionsraume

Heizrdume, Technikraume und sonstige Nebenraume erhalten Stahlblechtiren. FOr
sonstige T30-Turen der Geschosse ist die Oberflaiche kunststoffbeschichtet, chne
erhdhten Schallschutz. Ansonsten wie vor beschrieben. Alle Brandschutztiren
inklusive Zubehér wie Obertlirschlieer missen bauaufsichtlich zugelassen sein und
nach Zulassung eingebaut werden. Alle Installationen einschliel8lich der nétigen
Decken- und Wanddurchbriiche sind brandschutztechnisch gemafl den Vorschriften

auszufuhren.

3.20 METALLBAU SCHLOSSERARBEITEN
Treppengelander
Ausfiihrung des Treppengeldnders als Stahlkonstruktion nach Detail, feuerverzinkt.

Handlauf in Edelstahl, nach Bemusterung, aufgeseizt, beidseitig des Treppenlaufes.

Balkongelander und Fenstergelander
Ausfithrung der Balkongelander als Stahlkonstruktion nach Detail, Farbe:

feuerverzinkt, nach Bemusterung.
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3.21 SCHLIERANLAGE

Fir das gesamte Bauvorhaben ist eine PZ-General-Hauptischlissel-Anlage mit
Sicherheitseinsteckschidssern, Zylinder beidseitig zu sperren, Fabrikat: BKS, o. giw.
zu montieren. Schiiefizylinder von Auflentiren sind zusatzlich noch mit

Aufbohrschutz auszufihren.

3.22 BESCHILDERUNG
Das gesamte Obijekt ist mit Hinweisschildern, Beschilderung der Apariments und

Hausnummer auszustatten.

Lieferung und Montage von Hinweisschildern erfolgt aufgrund der behérdlichen
Auflagen wie z.B. far Technikraumtiren, Fluchtrichtungsschildern,

Feueritéschanlagen, Technik, etc.

3.23 BRIEFKASTEN UND KLINGELANLAGE
Gegensprech- und Klingelanlage und Briefkastenelement separat im Bereich des

Einganges.

3.24 FEUERLOSCHANLAGE
Ausflhrung als Hand-Trockenfeueriéscher mit Wandbefestigung, in allen
Geschossen, nach den behdérdlichen Auflagen gemalk der Baugenehmigung

vorzusehen,.

3.25 BAUREINIGUNG
Samtliche sichtbaren Oberflaichen werden vor der Wohnungsabnahme

grundgereinigt und besenrein ibergeben.

4. HAUSTECHNIK

4.1 SANITAR

Allgemein

Es ist eine funktionstlichtige und betriebsbereite Sanitarinstallationsanlage nach den
neusten technischen Regeln der DIN einzubauen. Die Rohrleitungsinstallation erfolgt
in Kupfer (alternativ in Kunststoff) und fiir Sonderanschlisse entsprechend DIN 1988.

Rohrbefestigungen erfoilgen mit koérperschallddmmender Einlage. Nach dem
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Hauptanschluss ist ein rickspulbarer Schmutzfilter vorzusehen. Einzelabsperrungen
werden als Unterputzventil mit geschlossener Kappe und feststellbarer Rosette

ausgefihrt.

Dammung

Ausflihrung der Rohrdammung fir warmgehende Leitungen sowie Armaturen gem.
Heizungsanlagenverordnung. Hier kommen Mineralfaserschalen WLG 035 zum
Einsatz. Sichtbare  Rohrleitungen  werden mit PVC-Mantel isoliert.
Anbindungsleitungen werden gemal} Heizungsanlagenverordnung aus
geschlossenzelligen Weichschlduchen bzw. WicuExtra verlegt. Die
Strangabsperrventile und Zirkulationsregulierventile werden mit Dammschalen aus
PE-Material Baustoffklasse B1 nach DIN 4102, T1 gedammt. Kaltwasserleitungen
sind gem. DIN 1988 gegen Fremdwarme zu schitzen. Kaltwasser- und
innenliegende Regenleitungen sind mit Dampfsperre zu isolieren. Die Isolierung von
leitungen, Armaturen USW. im Hausanschlussraum erfolgt mit

Weichschaumschléuchen bzw. Plattenmaterial.

Zahlung
Zwecks Wasser- und Warmwasserberechnung, werden nach der Verordnung uber
wohnungswirtschaftliche Berechnungen (Zweite Berechnungsverordnung — H. BY),

Passstiicke fiir den bauseitigen Einbau entsprechender Zahler eingebaut.

Beschilderung
Die Beschilderung samtlicher Absperrorgane, Gerate, Aggregate und sonstiger

Bauteile wird mit alterungsbesténdigen und gut iesbaren Schildern vorgenommen.

4.2 SANITAROBJEKTE MIT ARMATUREN
Die Anzahl der Sanitérobjekte wird entsprechend den Grundrissplanen ausgefiihrt.

Waschtisch und Zubehor
Keramag-Waschtische 500 x 420 Renova Nr. 1 Plan, mit Einhebelmischbatterie
Firma Hansa, mit Excenter, Chrom Sifon und Eckventilen. An der Wand ist ein

Spiegel, nischenbreit mit einer Héhe von 90 cm, vorzusehen.
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WC und Zubehor

Keramag- Tiefspllklosetts Renova Nr. 1 aus Sanitarporzellan, wandhidngend, mit
eingebautem Spllkasten, Drickergarnitur mit Drickerplatte verchromt und
Tragegeriist vorzusehen. Sie werden mit einem stabilen Kunststoff-Klosettsitz mit

Deckel weill und Papierhalter ausger{istet.

Dusche
Die Ausstattung aller Duschen mitiels bodengleichen gefiiesten Duschbereichen,
sowie AP-Brausebatterie mit Temperaturbegrenzung. Die Duschen erhalten eine

Glastrennwand, 2,10 m hoch, gem. Zeichnung.

Klche
In der Kiiche kommt eine Abflussleitung, sowie ein Kalt- und Warmwasseranschluss

mit Eckventilen auf der Wand montiert zur Ausfithrung.

Waschmaschinenanschluss

Munz-Waschmaschinen und Munztrockner befinden sich im Erdgeschoss.

4.3 LUFTUNG

Die innenliegenden Bader erhalten Einzelentliftungsgerate nach DIN 18017 mit
gemeinsamer Hauptleitung aus verzinktem Wickelfalzrohr. Die Ventilatoren werden
Uber den Lichtschalter eingeschaliet und verfiigen (ber einen einstellbaren

Nachiaufschalter.

4.4 HEIZUNG
Das Gebaude wird an die vorh. Fernwarmeleitung mit allen erforderlichen
Sicherheitseinrichtungen als funktionsfahige Anlage auf dem Stand der Technik und

der aktuellen Norm angeschlossen.

Es ist eine funktionstiichtige und betriebsbereite Heizungsanlage, nach dem
neuesten Stand der Technik, der einschiagigen DIN-Normen, der ENEV und der
Heizungsanlagenverordnung einzubauen. Die Verteilung erfolgt im Untergeschoss im

Bereich der abgehéangten Flurdecken, alternativ in den Sanitérzellenbereichen und in
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den Zimmer-Vorraumen durch Ausbildung von Gipskartonkésten. Vertikale Verteilung
uber die Installationsschachte der Sanitédrzellen. Der Anschluss der Heizk&rper durch
Verlegung auf dem Rohfuflboden unter dem Estrich. Absperrorgane, Gerdte,

Aggregate und sonstige Bauteile werden beschildert.

Heizflachen

Es kommen in allen Bereichen Plattenheizkérper zur Ausfithrung. Die Leistung wird
nach Warmebedarf durch eine automatische witterungsgefiihrie
Heizwassertemperaturregelung gesteuert. Zusatzlich zur Basisregelung sind fir die
einzelnen Bereiche Thermostatregelungen vorgesehen.

Im Bad wird ein an die Heizung gekoppelter Handtuch-Badeheizk&rper ca. 180 x 60

cm montiert.

4.5 ELEKTROINSTALLATION

Elektroinstallation allgemein

Die elektrotechnischen Anlagen sind nach den jeweils giiltigen DIN / VDE-Richtlinien,
den Anschlussbedingungen des zustdndigen Versorgungsunternehmens sowie den
anerkannten Regeln der Technik zu errichten. Die technischen Anlagen innerhalb
des Gebdudes werden mit einem Potentialausgleich entsprechend DIN/VDE 0185
Teil 1 und 2 sowie DIN/VDE 0800 Teil 2 und DIN/VDE 0845 Teil 1 ausgestattet.

Installationsgerate

Als Installationsprogramm fiir UP-Montage wird ein Flachenprogramm vorgesehen
(z.B. Busch Jaeger Standard,Gira S-Color oder glw.). AP-Installationsgerate sind in
spritzwassergeschitzter Ausfihrung zu montieren. Schalter, Steckdosen etc. werden
grundsatzlich unter Putz verlegt. Die Installation erfolgt Abzweigdosenlos {ber
Schalterabzweigdosen. Ausnahmen bilden lediglich Gerate in den Technikrdumen
mit Schutzgrad IP 40 und hdher. Grundséatzlich kénnen auch Kompaktsysteme
verwendet werden. Kraftsteckdosen sind getrennt von der Beleuchtung ab-zusichern
und Uber einen FI-Schutzschalter fur einen Nennfehlerstrom | n=30mA abzusichern.
Der Schaltschrank der Aufzugsanlage (Personenaufzug) wird (ber enisprechende

Kabel eingespeist. Der Anschluss erfolgt durch den Aufzugsbauer.
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Telefonnetz
Das Gebédude erhélt ein komplettes Telefonleitungsnetz. Der Hauptverteiler wird im
Technikraum des Untergeschosses aufgebaut. Jede Nutzungseinheit erhalt eine

Telefondose mit Zuleitung.

Tursprechanlage / Antennenanlage

Im Eingangsbereich des Wohngebaudes ist eine Tir-Aullensprechstelle mit
Wechselsprechanlage ohne Videolibertragung je Nutzungseinheit vorzusehen.

Der Anschluss samtlicher Nutzungseinheiten wird mit einem Anfennennetz
ausgestattet. Jede Nutzungseinheit erhalt eine Antennendose mit Zuleitung. Ist die
Moglichkeit eines ortlichen BK-Anschiusses gegeben, so wird dieser genutzt,
ansonsten ist die Installation einer Satellitenanlage in den Ausbau des Kabel- und

Leitungsnetzes mit vorzusehen.

Beleuchtungsanlagen

Die Auslegung der Beleuchtungsanlagen des Treppenhauses, der Flure, samtlicher
Nebenrdume und der Bader ist entsprechend der DIN EN 12464, Teil 1 zu errichten,
zu liefern und zu bemustern. Zweckrdume, wie z.B. Technik-Raum, Heizung und
Abstellraume im EG, und die ZBV's in den Geschossen erhalien iso-Opal

Deckenaufbauleuchten.

Im Aufienbereich sind Feuchtraum-Wandleuchten vorgesehen.

4.6 ELEKTROAUSSTATTUNGEN

Wohnen

2 Deckenbrennstellen mit Deckenleuchten und Ausschaltung
1 Steckdose Kithlschrank

3 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

1 Herdanschluss

1 Telefonanschiuss

1 TV-Anschluss



20

WC

1 Deckenbrennstelle mit Deckenleuchten und Ausschaltung
1 Doppelsteckdose

1 Wandbrennstelie mit Wandleuchte und Ausschaltung

4.7 AUFZUGSANLAGEN
Das Gebaude wird mit Aufzigen, Firma nach Wahl des Architekten, ausgestattet.

Diese fahren alle Etagen an.

5. AUBENANLAGEN
5.1 AUBENANLAGEN
Es wird ein Aullenanlagenplan erstellt und mit dem Bauherrn abgestimmt. Die
Flachen sind nach Plan zu formen und zu modellieren. Die Vegetationsflachen

werden extensiv begriint.

Die Feuerwehrzufahrt und eventuell geforderte Beschilderungen und Absperrpfosten
sind in Absprache mit dem Bauamt und der Feuerwehr auszufithren.

Alle befestigten Flachen sind mit farbigem Beton- oder Rasenfugenpflaster und
fachgerechter Entwasserung, mit Randeinfassungen und erforderlichem Unterbau
auszufuhren. Pflasterstarke mind. 8 cm sowie mind. 12 cm bei der Feuerwehrzufahrt.
Umlaufend um die Gebdude sind als Spritzwasserschutz Rollkiesstreifen mit

Randeinfassung anzuordnen. Behindertenparkplédtze werden gekennzeichnet.

6. TIEFGARAGE
6.1 TIEFGARAGE ROHBAU
Die Tiefgarage erhédlt eine Verbundpflaster auf entsprechender Tragschicht,

Pflasterstarke 8 cm.

6.2 TIEFGARAGE AUSBAU

Die Waéande, Stiutzen, Unterziige und Decken, in der Tiefgarage und
Untergeschossrdumen werden mit mineralischer Farbe weill gestrichen. Im
Sockelbereich wird eine 30 cm Carbon Dichimasse als Spritzschuiz Streifen

gestrichen. Die Stellplatze werden farblich hervorgehoben.
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6.3 TIEFGARAGE TECHNIK

Die Tiefgarage erhdlt ein Gittertor. Die Steuerung des Tiefgaragentores erfolgt
sowohl per Fernsteuerung mit Handsender, wie auch mit Schllisselschalter.

Die Garage erhalt eine automatische, bewegungsbasierende, zeitbegrenzie
Beleuchtungsschaltung im  Innenbereich und eine  AuRenleuchte  mit

Bewegungsmelder in der Garagenzufahrt.

7. EINRICHTUNG DER APARTMENTS
Die Anzahl der Mébelobjekte wird entsprechend den Grundrissplanen ausgefihrt.

7.1 EINBAUKUCHEN ZEILE 1,55 m

2 Unterschrénke 60 cm x 60 cm

1 Unterschrank 30 cm x 60 cm

1 Einbau-Abfallsammler im Unterschrank
1 Arbeitsplatte Lange 155 cm

1 Einbaukihlschrank 80 x 58 cm

1 Spile 40 cm mit Armatur

1 Ceranfeld mit 2 Platten

2 Oberschranke 60 cm x 45 cm

1 Oberschrank 30 cm x 45 cm

7.2 EINBAUKUCHEN ZEILE 2,05 m

2 Unterschrénke 60 cm x 60 ¢cm

2 Unterschrénke 40 cm x 60 cm

1 Einbau-Abfallsammler im Unterschrank
1 Arbeitsplatte Lange 205 cm

1 Einbaukthischrank 60 x 58 cm

1 Spile 40 cm mit Armatur

1 Ceranfeld mit 2 Platten

2 Oberschranke 60 cm x 45 cm

2 Oberschranke 40 cm x 45 cm
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7.3 KASTENBETT MIT BETTKASTEN
Bettkastengestell b 125 cm, |1 206 cm, h 50 cm, mit unterseitiger Schublade auf
Rollen, b 50 ecm, 1 201 cm, h 35 cm.

7.4 LATTENROST
Lattenrost b 120 cm, 1 200 cm.

7.5 SCHREIBTISCH MIT ORGANISATIONSWAND

Schreibtisch in Wangenoptik, b 160 cm, t 80 cm, h 74 cm. Orga-Paneele b 160 cm, h
125 cm mit zwei Ablageborden |1 80 cm, t 25 cm und einem Drahtkorb b 30 cm, t 15
cm, h15cm

7.6 WANDSCHRANK MODUL MIT OFFENEM REGAL
Wandschrank b 60 cm, h 250 cm, t 60 cm, sowie ein offenes Regal b 30cm, h 250

cm, t60 cm.

7.7 BEISTELLCONTAINER
Beistelicontainer b 40 cm, h 50 em, t 60 cm

7.8 GARDEROBENPANEELE
Garderobenpaneele b 70 cm, h 180 cm, mit 2 Garderobenhaken sowie 1 Spiegel 30

cm x 120 cm

7.9 FENSTERDEKO

Kunststoffschiene zweilaufig | 180 cm, mit Verdunklungsveorhangen 2-teilig

8. ALLGEMEINES

8.1 ANDERUNG DER BAUBESCHREIBUNG /

HINWEISE

Verbindlich fir die Bauausfiihrung sind ausschlielRlich der notarielle Kaufvertrag, die
protokoliierte Baubeschreibung und die Plane, die dieser Baubeschreibung beigefugt
sind. Die Baubeschreibung ersetzt die vorausgehenden Prospeki- bzw. eventuell

vorliegenden Kurzbaubeschreibungen, die damit ungiltig werden. Soweit im
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Verkaufsprospekt und in den Planen Ausstattungen dargestellt werden, die in dieser
Baubeschreibung nicht ausdricklich beschrieben sind, gehéren diese nicht zum
Leistungsumfang. Dargestellte Farben erheben keinen Anspruch auf die tatséchliche
Farbgestaltung der Ausfiihrungen. Anderungen in der Bauausfiihrung und der
Planung, die keine Qualitatsminderung und bauliche Nachteile mit sich bringen,
sowie Anderungen, bedingt durch Auflagen der Genehmigungsbehérden oder neue
Erkenntnisse aus dem Stand der Technik, ebenso der Austausch von Baumaterialien
durch gleichartige bzw. gleichwertige bleiben vorbehalten. Wesentliche Anderungen
sind nur mit Zustimmung des K&ufers zuldssig. Diese Baubeschreibung enthalt eine
Vielzahl von Informationen und Hinweisen. Alle Angaben, Darstellungen und
Berechnungen wurden mit groBter Sorgfalt zusammengestellt, wenngleich eine

Gewahr fur deren Vollstandigkeit und Richtigkeit nicht Ubernommen werden kann.

8.2 GRUNDLAGEN DER BAUAUSFUHRUNG

Die fur die Errichtung des Gebadudes notwendige Baugenehmigung wurde am
06.10.2015 von der Stadt Kassel erteilt (Aktenzeichen: 2015-128). Die zum Zeitpunkt
der Genehmigung gelienden Normen und Richtlinien bilden die Grundlage fir die
Realisierung; unter Ber{icksichtigung des einzuhaitenden Energieniveaus EnEV 2014
(Stand Februar 2014). Spatere Anderungen dieser vorgenannten Regelungen kann
der Verkaufer umsetzen, muss dies jedoch nur, sofern eine gesetzliche Vorschrift
dafiir bestehi. Die Auswahl der technischen Ausriistungsgegenstande, deren
Farbgebung und Anordnung, die Gestaltung der AuBenanlagen, die
gemeinschaftlichen Anlagen und die Fassadengestaltung werden von dem
Architekten nach seinem Ermessen gem. §§ 315 ff BGB, unter Ber{icksichtigung der
Vorgaben der Architekten und Fachplaner bestimmt. Fir eventuelle spéatere Ein- und
Anbauten an der Fassade wie z. B. Markisen werden Vorgaben in der
Gemeinschaftsordnung gemacht, um das einheitliche Gesamtbild des Gebaudes
dauerhaft zu gewdhrleisten. Das Kaufobjekt wird in herkémmlicher Bauweise
errichtet. Dem Kaufer ist bekannt, dass die Austrocknung der Bauwerke auch nach
Bezugsfertigkeit erfahrungsgemall eine gewisse Zeit (in der Regel 2 bis 3
Winterperioden in Abhdngigkeit vom Nutzerverhalten) erfordert und er vor allem fir

die gute Beheizung und Durchliifiung der Raume zu sorgen hat.
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8.3 NORMEN / BRANDSCHUTZ / WARMESCHUTZ / SCHALLSCHUTZ

Alle Tiaren, Winde und Decken werden gemidl Brandschutzkonzept,
Warmeschutznachweis und Schallschutznachweis ausgefihrt. MalRgeblich fir die
Bauausflihrung sind die einschidgigen DIN-Normen und Ausfilhrungsvorschriften
sowie die Vorschriften der Schallschutzverordnung jeweils in der bei
Baugenehmigung gliltigen Fassung (Mindestanforderungen mit Ausnahme des
Rohbaus, wobei hinsichtlich des Schallschutzes in Anlehnung an die erh&hten
Anforderungen gemaf VDI 4100 Ausgabe August 2007 SSIII gearbeitet wird).

Hinweis: Die Ausflihrung der Treppenhauswand mit der Wohnungseingangstir zu
den jeweiligen Wohnungen entspricht nur dann der Schallschutzklasse Ill, wenn die
Raumaufteilung des Architekten mit einer Diele als Zugangsbereich beibehalten wird.
Standige Aufenthaltsrdume diirfen der Wohnungstir nicht direkt nachgelagert sein.
Die unter Beachtung der geltenden Normen gewahite Bauweise erfordert
regelmalliges Heizen durch den jeweiligen Wohnungsinhaber um zu vermeiden,
dass die in den technischen Normen vorgesehenen Temperaturen an den Wand-
und Deckenoberflachen unterschritten werden. In diesen Fallen wirden bestimmie
Obergrenzen der relativen Raumlufifeuchte Uberschritten werden, die zu
Stockflecken und Schimmelpilzbildung fuhren kénnten. Dabei setzt die DIN voraus,
dass alle Zimmer und die Kliche mit mindestens 19° Celsius beheizt werden. Das
Treppenhaus bildet den ersten Fluchtweg. Der zweite Fluchtweg fiir die Wohnungen
erfolgt Uber anleiterbare Fenster / Terrassen / Balkone. Feuerwehrzufahrt und —auf-

stellflachen befinden sich auf den 6ffentlichen Flachen.

8.4 BAUREINIGUNG

Die Wohnungen werden endgereinigt und besenrein Ubergeben.

8.5 WARTUNG / PFLEGE

Mit plastischen Fillstoffen geschlossene Fugen z. B. bei Fliesen, bei Badewannen
und Duschen, oder dem Anschluss von Trockenbauwanden unterliegen chemischen
und/oder physikalischen Einflissen. Diese Fugen kénnen somit reifden und ggf. die
gewiinschte Wasserundurchlassigkeit dieser Bereiche nicht mehr gewahrleisten.

Deshalb sind alle elastischen Fugen so genannte Wartungsfugen, d.h. diese missen
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vom Kaufer in regelmaligen Abstanden kontrolliert und bei Beschadigung erneuert
werden. Die verbauten Holzbauteile sind im Freien Witterungseinflissen durch z.B.
Sonne, Wind und Regen ausgesetzt. Da Holz ein Naturprodukt ist, fassen sich
Verdrehungen, Rissbildungen etc. nicht immer vermeiden. Dies bedeutet keinen
Qualitatsverlust, mindert die Tauglichkeit des Materials als Baustoff nicht und
begriindet keine Mangeirige. Es wird darauf hingewiesen, dass natirlicher
Verschleill von Materialien, insbesondere auch in Folge fehlender Wartung und
Pflege, keinen Mangel darstellt. Bei der spateren Nutzung von Holzfuflbden
(Parkett) muss darauf geachtet werden, dass die Raume ordentlich beheizt und
regelmafig geliftet werden miissen. Auch wenn im Winter Fugen sichtbar werden,
kann nicht generell von einem Mangel gesprochen werden! Der Werkstoff Holz kann
aus den genannten Griinden auch nicht mit fugenfreien, elastischen und textilen
Bodenbeldgen verglichen werden. Alle Anstricharbeiten werden mit Erzeugnissen
namhafter  Hersteller durchgefiihrt. Die  Hersteller geben in  ihren
Verarbeitungsrichtlinien fiir die einzelnen Produkie Standzeiten und Hinweise fir
Erneuerungsphasen an. Deshalb werden Wartungsanstriche, insbesondere fir die
der Witterung ausgesetzten Holz- und Metallieile notwendig. Diese Anstriche sind
bereits wahrend der Gewahrleistungszeit auf Kosten der Eigentimergemeinschaft
durchzufiihren. Gleiches gilt fir den Bodenbelag der Tiefgarage und der sonstigen
beschichteten Flachen. In den Kellergeschossraumen und der Tiefgarage sind nicht
verkleidete Ver- und Entsorgungsieitungen untergebracht. Deshalb kann die lichte
Raumhéhe differieren, ohne jedoch den Durchgang / die Durchfahrt dauerhaft zu
behindern und einzuschranken. Fur Kontroll-, Reparatur- und Kundendienstarbeiten
ist in zuvor genannten Bereichen deren Zugang jederzeit zu ermdglichen. Im
Rahmen der Wohnungsiibergabe erfolgt die Ubergabe der Bedienungs- und

Wartungsanleitungen.

8.6 SONDERNUTZUNGSFLACHEN / AUSSENFLACHEN

Im Bereich von Sondernutzungsflichen kénnen Rettungswege, Kellerlicht- und
Luftsch&chte, Ver- und Entsorgungsleitungen, Bodenablaufe etc. liegen. Fur Kontroll-
. Reparatur- und Kundendienstarbeiten ist der Zugang 2zu den
Sondernutzungsflachen als auch zu den Dach- und Terrassenflichen jederzeit zu

ermoglichen.
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Die Freiflachen sind nicht tberall eben, sondern in Teilen geneigt bzw. gebdscht.
Sondernutzungsfl&chen, welche den jeweiligen Wohnungen zugeordnet wurden, sind
vom Kéufer zu pflegen und zu unterhalten. Kellerlicht- und Luftschichte dirfen nicht
durch Gegenstande (Pflanzkilbel, Sitzméglichkeiten etc.) abgedeckt oder Uberbaut
werden. Zudem sind sie von Laub und anderen Gegenstanden freizuhalten, die die
Funktion dieser Bauteile beeintrachtigen kénnten. Die AuRenleuchten von Balkonen
und Terrassen sind Bestandteil des Gestaltungskonzeptes und dirfen nicht durch

Leuchten nach Kaufersonderwunsch ersetzt werden.

Die Niederschrift wurde dem Erschienenen vorgelesen, von ihm genehmigt und wie

folgt eigenhandig unterschrieben:
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