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Zum Wintersemester 2014/15 waren knapp 24.000
Studierende eingeschrieben. 2007 waren es nur
16.300. Das Ergebnis: Apartments, Wohnungen und
Platze in Studentenwohnheimen sind heute oft Man-
gelware. Investoren bieten sich hier alle Chancen fiir
nachhaltige Investments: optimal auf Studenten zu-
geschnittener Wohnraum wird dringend benétigt...
Kassel freut sich drauf:

uni.space - das brauchen wir!
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Mikroapartments sind fiir Investoren eine stabile und
nachhaltige Kapitalanlage. Hohe Mietnachfrage und
anspruchsvolle Qualitédt erméglichen einen KfW 55
Energiestandard, der mit zinsglinstigen Krediten der
KfW Bank geférdert wird.
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Die Events

April/Mai | Tag der Erde: StraBenfest mit Standen
zu Umweltthemen und buntem Kulturprogramm.

Mai/Juni | Stadtfest in der Innenstadt: Die groBte

Party Nordhessens, mit Live-Musik und Co.

Juli/August | Vier Tage Zissel - das Kasseler Volks-
fest auf und am Auedamm, rund um die Fulda.

Sommer | Alle funf Jahre: documenta — Weltaus-

stellung fiir zeitgenéssische Kunst.

September | Museumsnacht, internationales The-
aterfestival im Staatstheater und Wilhelmshéher
Berg- und Lichterfest im Bergpark Wilhelmshéhe.

Oktober | Die Kasseler Musiktage stehen im Zei-

chen groBer Komponisten wie Bach, Mozart,
Beethoven, Mahler, Schubert und Debussy.

November/Dezember | Der Marchen-Weihnachts-
markt in der Innenstadt ist inspiriert von Geschich-
ten der Gebriider Grimm.

Investieren in Kassel, studieren in Kassel, leben in
Kassel: Warum sich die Menschen so entscheiden?
Kurz gesagt: Kassel gibt Ideen Raum. In Kassel ist
nichts starr. Kunst und Kultur sind hier essentiell. Ge-
schichte ist sptirbar, Geschichte wird gemacht. Und
Lebensqualitdt neu gedacht. Wie kénnen Nachhal-
tigkeit, innovative Wirtschaft und Wachstum ideal
miteinander verknlipft werden? Kasseler diskutieren
die Zukunft lebhaft und ergebnisoffen. Im Herzen der
Bundesrepublik, immer im Umbruch und mit klarer
Botschaft: Herzlich Willkommen in der documen-
ta-Stadt!

Das ist Kassel:

194.087 Einwohner, reich an innovativen und weltweit
tatigen Unternehmen wie VW, Daimler-Benz und Co.

Kassel ist beliebter Tagungsort, verfiigt tber eine
engmaschige Infrastruktur, ist angebunden an die
Autobahnen A7, A44, A49 und das ICE-Netz der
Deutschen Bahn.

Die Universitat vereint die Themen Natur, Technik,
Kultur und Gesellschaft. Unzéhlige Restaurants,
Clubs und Kneipen im gesamten Stadtgebiet sowie
attraktive Shopping-Mdglichkeiten in der Innenstadt
sorgen fir Abwechslung.

Die documenta ist die weltweit bedeutendste Reihe
von Ausstellungen fiir zeitgendssische Kunst. Sie fin-
det alle flinf Jahre in Kassel statt und dauert jeweils
100 Tage. Nachster Termin: 10. Juni bis 17. Septem-
ber 2017.

Der Bergpark Wilhelmshéhe im nordhessischen Kas-
sel erstreckt sich auf einer Flache von 2,4 Quadratki-
lometern. Der Landschaftspark von Weltgeltung wur-
de 2013 UNESCO-Weltkulturerbe.

Die Universitat Kassel gehért mit rund 24.000 Stu-
denten zu den mittelgroBen Unis in Deutschland. Die
familiengerechte Hochschule offeriert ausgezeichne-
te Unterstltzungsangebote fiir Studierende und Be-
schéftigte.
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Kassel zeigt sich insbesondere mit der 6rtlichen Uni-
versitat jung und weltoffen. Das Stadtgebiet besteht
zu mehr als 60% aus Parks und Griinanlagen, die Uni
im Norden ist mittlerweile ein echter Geheimtipp und
die Forschung vor Ort international anerkannt. Ge-
eigneter Wohnraum fiir Studentinnen und Studenten
ist in den letzten Jahren knapp geworden. uni.space
schafft neue Wohnoptionen, liegt besonders nah an
der Uni, in kurzer Distanz auch zu Discountern und

vielen weiteren Geschéften des téaglichen Bedarfs.

€

Weil die Perspektiven stimmen

Das ganze Objekt ist zukunftsfest geplant, wird von
erfahrenen Handwerksbetrieben realisiert, erstklassig
ausgefiihrt und ausgertistet. Ob schnelles Internet,
Balkone, hochwertige Béder, die selbst in vergleich-
baren Immobilien nicht selbstverstandliche Tiefga-
rage, der Aufzug fur barrierefreien Zugang oder das
Fulda-Ufer fast nebenan: Hier macht Investieren Sinn.
Hier ist Wohnen attraktiv. Weil Rahmenbedingungen,
Nachfrage und Perspektiven stimmen!
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Wohnen, lernen, leben - perfekt kombiniert

Studentenwohnheime sind bis heute oftmals eben
genau das: Wohnheime. uni.space aber definiert
studentisches Wohnen neu. Die Architektur schafft
Raume fiir Begegnung und bietet viel Platz fir neue
Ideen. Vom groBziigigen Eingangsbereich tiber Ge-
meinschaftsrdume mit gemutlichen Lounge-Md&beln
und von ruhigen Lernrdumen bis hin zum begriinten
Innenhof folgt uni.space einer klaren Philosophie.
Komfortable Mikroapartments und Privatsphare sind
hier kombiniert mit echtem Gemeinschaftserleben fiir
maximale Wohnqualitat.

Im Waschcafé trifft man sich, hilft man sich, tauscht
sich aus. Und bei schonem Wetter treibt es alle nach
drauBen. Ans Ufer der Fulda oder einfach in den son-

nigen Innenhof. Selbstgemachte Limo, gute Freunde,
eine gute Zeit, ein perfektes Zuhause: uni.space.




Auf einem 3.000 m2 groBBen Grundstiick entstehen an
der lhringshauser StraBe, Ecke Ostring und Keller-
mannstraBe, auf finf Etagen ab sofort 240 komfor-
table Mikroapartments und 76 Tiefgaragenstellplatze.
Die Schliissellibergabe ist fiir den Spatsommer 2017
geplant. In direkter Nahe zur Uni finden dann bis zu
240 Studentinnen und Studenten ein neues Zuhause
- inklusive Highspeed-Internet, Aufzug, viel Stellplatz
fir Fahrrader und allem, was das Studentenherz be-
gehrt.

Die Apartments bieten Wohnflachen zwischen 22 und
35 m2, sind mit modernen Badern, maBangefertigten
Mébeln und Pantry-Kiichen ausgestattet. Teilweise
verfiigen die Wohneinheiten tiber eine Terrasse oder
eine Dachterrasse. Die Wohnanlage wird im KfW-Ef-
fizienzhaus 55-Standard nach Energieeinsparverord-
nung EnEV 2014 errichtet.

Sprechen Sie uns an: Gern schicken wir lhnen vertie-
fende Informationen, freuen uns lber eine Kontakt-
aufnahme und das Gesprach mit lhnen.
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Wohnhighlights

e 240 Mikroapartments mit GréBen von 22 bis 35 m2 - teils

inklusive Terrasse.

e Alle Wohnungen voll mébliert mit Bett, Schrank und
Schreibtisch.

o Das Bad ist komplett eingerichtet und optisch
hochwertig.

¢ Die schlanke Kiichenzeile mit Kochfeld und Kiihlschrank

lasst viel Raum fiir eigene Ideen.

e Alle Apartments verfiigen tber Highspeed-Internet und
Kabel-TV.

e GroBzlgiger Fahrradkeller und Tiefgaragenstellplatze.
e Attraktive, griine AuBenflachen

e StraBenbahnen und Busse starten fast unmittelbar vor
der Haustdr.




vert
Jact

Klare Linien, keine Schnorkel, Funktionalitat und viel
Platz zur freien Entfaltung: Dafiir steht uni.space.
Das Konzept zeigt sich von der Fassadengestaltung
bis zur Badezimmerfliese. Schon von weitem wirkt
der helle, mineralische Oberputz in Kombination mit
groBen Fensterelementen besonders einladend. Ein
Eindruck, der sich im Erdgeschoss mit seinen durch-
dacht geplanten Gemeinschaftsraumen nahtlos fort-
setzt. Die Béden sind hier, wie auch im Treppenhaus,
mit Padang-Naturstein gestaltet und damit wie ge-
macht, um viele Generationen junger Studenten will-
kommen zu heiBen.

Die Apartments verfligen teils Uber Terrasse oder
Dachterrasse und sind voll mébliert mit Kiiche, Bett,
Schrank und Schreibtisch. Ein echtes Highlight bildet
hier die mit dem Schreibtisch fest verbundene Orga-
nisationswand. Offene und geschlossene Elemente
sorgen fiir einen dynamischen Gesamteindruck und
ein praktischer Drahtkorb sammelt alles, was bei an-

gehenden Mathematikern, Ingenieuren und Geistes-
wissenschaftlern so anféllt.

Das Bad ist komplett eingerichtet und optisch beson-
ders hochwertig — groBformatige Keramikfliesen. Hier
machen die Details den Unterschied und so sind ne-
ben eleganten, bodengleichen Duschen, Mischbat-
terien sowie moderne Waschtische und Sanitéran-
lagen Standard. Zum Einsatz kommen durchgehend
Qualitaten namhafter Hersteller, was sich bis hin zur
Gegensprechanlage zeigt, die neben Ton- auch Vi-
deosignale Ubermittelt. Stérungsfrei — typisch GIRA.
Und doch ist wie bei jedem Bauprojekt insbesondere
auch das, was auf den ersten Blick nicht ins Auge
fallt, ganz entscheidend fiir die Werthaltigkeit einer
Immobilie. So kommen bei uni.space Kassel neben
erstklassigen Elektroinstallationen, z.B. fiir schnelles
Internet, auch hochwertige Dd&mmmaBnahmen zum
Einsatz, die dem energetischen Standard KfW Effi-
zienzhaus 55 entsprechen!



BEISPIEL APARTMENT

Kaufpr 72.633,96 EUR
Grunderwerbsteuer und Notarkosten 5.447,55 EUR
Gesamt 78.081,51 EUR

Mieteinnahmen mtl. 318,57 EUR
Finanzierungsbeispiel bei 5.447,55 EUR Eigenkapital
KfW-Darlehen (Tilgungszuschuss 2.500 EUR) 50.000 EUR
Zins und Tilgung 168,33 EUR
(0,75% Zinsen, 3,20% Tilgung, Stand Oktober 2015)

Bankdarlehen 22.633,96 EUR
Zins und Tilgung 79,22 EUR

(2.2% Zinsen, 2% Tilgung, Stand Oktober 2015)

Gesamte Zins- und Tilgungsrate 247,55 EUR

Beziglich der Beantragung von Fordermitteln seitens der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau wenden Sie sich bitte an lhren Berater.
Die Antragstellung obliegt dem Erwerber. Fiir den Erhalt, die Héhe und Summe einer KfW-Férderung iibernimmt die Verkéuferin keine Haftung.

3D Grundriss | Typ 6 Beispielapartment
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TYP 4 | Beispielwohnung

TYP 6 | Beispielwohnung

Die in den lllustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstande dienen nur der Darstellung und sind zum Teil nicht im Kaufpreis enthalten.
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Apartment o Apartment 0 Apartment
2,14 m? 2,21 m? 2,21 m?
22,01 m2 20,89 m? 22,41 m2
22,01 m2 20,89 m? 22,41 m?2
2,14 m2 2,21 m2 2,21 m2
22,01 m2 20,89 m? 22,41 m2
22,01 m2 20,89 m? 22,19 m2
2,14 m2
080 20,77 m2
20,77 m2

22,62 m?

22,01 m2 20,89 m? 22,62 m?

21,50 m2

2,14 m? 4,97 m? 21,50 m?

21,50 m2

22,01 m? 34,52 m? 21,50 m?

21,19 m? 31,24 m2 21,50 m2

2,36 m? Flur 5,42 m2 21,50 m?

21,50 m2

21,00 m2 31,01 m?2 21,50 m?

2,36 m? 31,24 m2 21,50 m2

21,00 m2 33,26 m? 21,50 m?

21,50 m2

22,19 m? 21,50 m?

22!41 -
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2,14 m? 2,21 m?
22,01 m? 20,89 m?

22,01 m2 065 Ks 22,27 m?
21,00 m2 or 31,00 m2
21,00 m2 2,21 m2

2,21 m? 22,41 m2
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Kh - KellermannstraBe Hof | Ks - KellermannstraBe StraBe | Is - lhringshauser StraBe StraBe | Ih - Ihringshauser StraBe Hof | Or - Ostring
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Apartment o Apartment 0 Apartment

2,14 m? 2,21 m2 2,14 m? Flur 3,03 m? 14 234 Is 21,50 m2 9
22,01 m2 20,89 m? 20,77 m2 211 Ks 32,62 m2 14
22,01 m2 20,89 m? 20,77 m2 212 Or 34,50 m2 14 236 Is 21,50 m2 9
2,14 m? 2,21 m2 22,62 m?
22,01 m2 20,89 m2 197 22,62 m?2 214 Or 25,40 m?2 16 238 5 21,50 m?2 9
4,97 m2 199 21,50 m2 216 Or 27,22 m2 16 240 Is 21,43 m2 11
179 Ks 22,27 m? 21,50 m2
, 180 34,52 m? 21,50 m2
2,14 m? 31,24 m? 21,50 m2
22,01 m2 Flur 5,42 m2 21,50 m?2 Flur 2,21 m2 17
22,01 m2 182 Or 31,00 m? 19 21,50 m2 219 lh 20,00 m2 17
31,01 m? 21,50 m2 220 lh 20,00 m? 17
31,24 m2 21,50 m2
185 33,26 m?2 21,50 m2
22,19 m? 21,50 m2 Flur 2,21 m? 17
2,21 m2 224 Ih 19,84 m?2 17
2,21 m2 22,41 m2
18,53 m2 22,41 m? 226 Is 22,62 m? 9
18,53 m2 2,21 m2
22,41 m? 228 Is 21,50 m? 9
22,41 m2
230 Is 21,50 m?2 9
2,21 m?
18,53 m2 d 232 Is 21,50 m? 9

Ober: 10S 4. geschoss

Kh - KellermannstraBe Hof | Ks - KellermannstraBe StraBe | Is - lhringshauser StraBe StraBe | Ih - Ihringshauser StraBe Hof | Or - Ostring Ks - KellermannstraBe StraBe Ih - lhringshauser StraBe Hof
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yp 1 yp 2

Apartments mit einer GesamtgréBe von ca. 44,02 m? Apartment mit einer GesamtgréBe von ca. 21,19 m2

MaRstab 1:75
[ I I
1m 4m

Malstab 1:75

[ — E—
Tm 4m

ohnflache

Flur 2,14 m2 )hnﬂ he

Wohnen 17,57 m2

Bad 3,37 m2 Wohnen 17,82 m?
Bad 3,37 m2

Wohnen 17,57 m2

Bad 3,37 m2 Gesamt 21,19 m?

Gesamt 44,02 m? Die in den lllustrationen gezeigten Einrichtungsgegensténde dienen nur der Darstellung und sind zum Teil nicht im Kaufpreis enthalten. Die in den lllustrationen gezeigten Einrichtungsgegensténde dienen nur der Darstellung und sind zum Teil nicht im Kaufpreis enthalten.



yp 3 yp 4

Apartments mit einer GesamtgréBe von ca. 42,00 m? Apartments mit einer GesamtgréBe von ca. 44,58 m2

MaRstab 1:75
[ I I
Tm 4m

MaRstab 1:75
[ I I
Tm 4m

>hnflache >hnflache

Flur 2,36 m? Flur 2,21 m2
Wohnen 16,45 m? Wohnen 17,77 m2
Bad 3,37 m2 Bad 3,31 m2
Wohnen 16,45 m? Wohnen 17,92 m2
Bad 3,37 m2 Bad 3,37 m2

Gesamt 42,00 m2 Die in den lllustrationen gezeigten Einrichtungsgegensténde dienen nur der Darstellung und sind zum Teil nicht im Kaufpreis enthalten. Die in den lllustrationen gezeigten Einrichtungsgegensténde dienen nur der Darstellung und sind zum Teil nicht im Kaufpreis enthalten. Gesamt 44,58 m?2
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yp 5 yp 6

Apartments mit einer GesamtgréBe von ca. 56,78 m? Apartment mit einer GesamtgréBe von ca. 31,24 m?

MaRstab 1:75
[

Tm 4m

ohnflache

Malstab 1:75
[

1m 4m

Flur 4,97 m2

Wohnen 16,41 m?

. e ' ohnflache

Wohnen 28,66 m2 Wohnen 26,67 m2
Bad 3,37 m2 Bad 4,57 m2

Gesamt 56,78 m? Die in den lllustrationen gezeigten Einrichtungsgegensténde dienen nur der Darstellung und sind zum Teil nicht im Kaufpreis enthalten. Die in den lllustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstande dienen nur der Darstellung und sind zum Teil nicht im Kaufpreis enthalten. Gesamt 31,24 m?
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yp 7

Apartment mit einer GesamtgréBe von ca. 31,24 m?

.space

yp 8

Apartment mit einer GesamtgréBe von ca. 33,26 m2

MaRstab 1:75
[

Malstab 1:75
Tm 4m

[

Tm 4m

ohnflache

ohnflache

Wohnen 26,67 m2 Wohnen 27,96 m?2
Bad 4,57 m2 Bad 5,30 m2
Gesamt 31,24 m? Die in den lllustrationen gezeigten Einrichtungsgegensténde dienen nur der Darstellung und sind zum Teil nicht im Kaufpreis enthalten.

Die in den lllustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstande dienen nur der Darstellung und sind zum Teil nicht im Kaufpreis enthalten. Gesamt 33,26 m?2
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yp 9 yp 10

Apartment mit einer GesamtgréBe von ca. 22,62 m? Apartment mit einer GesamtgréBe von ca. 22,62 m2

MaRstab 1:75
[

Malstab 1:75
[

Tm 4m

1m 4m

ohnflache ohnflache

Wohnen 19,15 m? Wohnen 19,15 m2
Bad 3,47 m2 Bad 3,47 m2

Gesamt 22,62 m? Die in den lllustrationen gezeigten Einrichtungsgegensténde dienen nur der Darstellung und sind zum Teil nicht im Kaufpreis enthalten. Die in den lllustrationen gezeigten Einrichtungsgegensténde dienen nur der Darstellung und sind zum Teil nicht im Kaufpreis enthalten. Gesamt 22,62 m?



i.space .space

yp 11 yp 12

Apartment mit einer GesamtgréBe von ca. 21,43 m2 Apartment mit einer GesamtgréBe von ca. 19,15 m2

Malstab 1:75 Malstab 1:75

[ — —

[ — E—
1m 4m 1m 4m
hnflich ohnflache
onNNTti e
Wohnen 13,11 m2
Wohnen 17,96 m? Bad 3,22 m?
Bad 3,47 m2 Terrasse (50%) 2,82 m?2

Gesamt 21,43 m? Die in den lllustrationen gezeigten Einrichtungsgegensténde dienen nur der Darstellung und sind zum Teil nicht im Kaufpreis enthalten. Die in den lllustrationen gezeigten Einrichtungsgegensténde dienen nur der Darstellung und sind zum Teil nicht im Kaufpreis enthalten. Gesamt 19,15 m?



Die in den lllustrationen gezeigten Einrichtungsgegensténde

dienen nur der Darstellung und sind zum Teil nicht im

Kaufpreis enthalten.

i.space

yp 13

Apartments mit einer GesamtgréBe von ca. 37,28 m?

.space

yp 14

Apartments mit einer GesamtgréBe von ca. 67,11 m?

MaRstab 1:75
[

MaRstab 1:75
[

Tm 4m

1m 4m
ohnflache ohnflache
Flur 2,44 m2 Flur 3,03 m2
Wohnen 11,57 m2 Wohnen 15,59 m2
2 2
'?(:r?asse (50%) g,gg 22 '?(:lr(:asse (50%) 12,:13471 22
Wohnen 11,57 m? Wohnen 18,13 m?
Bad 3,22 m? Bad 3,37 m?2

Terrasse (50%) 2,63 m?2 Terrasse (50%) 11,48 m2

Gesamt 67,11 m?

Gesamt 37,28 m? Die in den lllustrationen gezeigten Einrichtungsgegensténde dienen nur der Darstellung und sind zum Teil nicht im Kaufpreis enthalten.
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yp 15 yp 16

Apartment mit einer GesamtgréBe von ca. 25,40 m? Apartment mit einer GesamtgréBe von ca. 25,40 m?

Malstab 1:75

I S — MaRstab 1:75
1m 4m
[ — E—
1m 4m
ohnflache ohnflache
Wohnen 18,38 m2 Wohnen 18,38 m2
Bad 3,33 m2 Bad 3,33 m2

Terrasse (50%) 3,69 m2 Terrasse (50%) 3,69 m2

Gesamt 25,40 m? Die in den lllustrationen gezeigten Einrichtungsgegensténde dienen nur der Darstellung und sind zum Teil nicht im Kaufpreis enthalten. Die in den lllustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstande dienen nur der Darstellung und sind zum Teil nicht im Kaufpreis enthalten. Gesamt 25,40 m?
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yp 17

Apartments mit einer GesamtgréBe von ca. 39,99 m?

MaRstab 1:75

Tm 4m

ohnflache

Flur 2,21 m2
Wohnen 12,85 m2
Bad 3,37 m2

Terrasse (50%) 2,67 m?2

Wohnen 12,85 m?
Bad 3,37 m2
Terrasse (50%) 2,67 m2

Gesamt 39,99 m?

Die in den lllustrationen gezeigten Einrichtungsgegensténde dienen nur der Darstellung und sind zum Teil nicht im Kaufpreis enthalten.

Die in den lllustrationen gezeigten Einrichtungsgegensténde dienen nur der Darstellung und sind zum Teil nicht im Kaufpreis enthalten.

.space

yp 18

Apartment mit einer GesamtgréBe von ca. 35,54 m2

Malstab 1:75

[ — —
1m 4m
ohnflache
Wohnen 26,95 m2
Bad 3,37 m2

Terrasse (50%) 5,22 m?

Gesamt 35,54 m?
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den Bauantrag und die Ausfiihrung sind im Preis enthalten.
Die Appartements werden nach den vorliegenden Grundris-
sen erstellt.

2. ROHBAU

2.1 ERDARBEITEN

Fachménnischer Aushub fiir die Unterkellerung, die Ein-
zel- und Streifenfundamente, die Unterfahrt fiir die Aufziige
und die Entwésserungsleitungen. Die Arbeitsrdume werden
nach Fertigstellung des Rohbaus und erfolgter Abdichtung
fachgerecht mit geeignetem Verfiillmaterial wieder verfullt.

2.2 VERBAUARBEITEN

Die Baugrube erhélt komplett einen Tragerverbau nach DIN
4124,

2.3 ABDICHTUNGSARBEITEN

Die Abdichtung der Tiefgarage bzw. Kellergeschosses wird

nach technischen Erfordernissen und DIN hergestelit.

2.4 ENTWASSERUNGSARBEITEN

Samtliche Rohr- und Leitungsgraben und das Verlegen der

Schmutz- und Regenwasserleitungen erfolgt in KG-Rohren

entsprechend des Entwésserungsantrages. Die Leitun-

gen sind im Sandbett im Gefélle zu verlegen, einschlieB3-

lich aller Abzweige, Revisions6ffnungen und Schéchten,
einschlieBlich Anschlussstutzen fiir Objekt, Fall- und Re-
genrohrleitungen in den erforderlichen Dimensionen. Alle
Bodenablaufe und Rinnensind mit bauartzugelassenem Ge-
ruchsverschluss auszubilden. Die Entwésserungsleitungen
sind vor Baulibergabe nochmals zu spilen und durch Pruf-
protokolle zu belegen. Eine Drénanlage nach DIN 4095 wird

nach Entwésserungsgenehmigung in PVC errichtet.

2.5 BETONARBEITEN

Die Fundamente, Bodenplatten und die KellerauBenwande
werden in Stahlbeton nach der Bemessung des Tragwerks-
planers hergestellt. Die Stahlbetondecken kénnen auch als
Halbfertigteildeckenplatten mit Aufbeton hergestellt wer-
den. Die Stahlbetontreppe mit Podesten werden nach sta-
tischen Erfordernissen, schalltechnisch von angrenzenden
Bauteilen getrennt. Teilweise erhalten die Appartements
Laubengénge und Dachterrassen aus Betonfertigteilen oder
Ortbeton. Die Aufzugschachtwénde und tragende Wéande
kénnen sowohl in Stahlbeton als auch in Kalksandstein-
mauerwerk hergestellt werden. Die Wahl der Tragkonstrukti-
on richtet sich nach den Vorgaben des Tragwerkplaners und

der Schallschutzbestimmungen.

2.6 MAURERARBEITEN

Die AuBenwande, die tragenden Innenwéande und die Woh-

nungstrennwadnde werden voraussichtlich in Kalksand-

steinmauerwerk hergestellt, Dimension nach den Angaben

des Tragwerkplaners und Schallschutzgutachten, errichtet.
Raumtrennwaénde, stellenweise Flurwande und stellenweise
Wohnungstrennwande kénnen auch als Metallstanderwerk,
System Knauf oder gleichartig, mit Gipskartonbeplankung

und innenliegender Schallschutzddmmung erstellt werden.

2.7 DACHAUSBILDUNG

Das Gebéaude erhélt Flachdacher mit tragender Stahlbeton-
decke, die Abdichtung wird in den Dachterrassenbereichen
und Laubengéangen Uber bituminése Dachabdichtungsbah-
nen und Uber dem Dachgeschoss mittels Folienabdichtung
und Kiesauflast oder extensive Dachbegriinung realisiert.
Die Dammestéarken richten sich nach den Berechnungen der

Energieeinsparverordnung (EnEV).

2.8 KLEMPNERARBEITEN

Samtliche auBenliegenden Fallrohre, Verwahrungsbleche

und Attikableche werden aus Titanzink hergestellt.

3. AUSBAU

3.1 FASSADENARBEITEN

Die AuBenwande werden mit einem zugelassenen Warme-
dammverbundsystem entsprechend des Warmeschutz-

nachweises, B1 verkleidet.

Der mineralische Oberputz ist in seiner Kérnung zu bemus-




ten eine SchlieBung, welche in der SchlieBanlage integriert

wird.

3.11 INNENPUTZARBEITEN

Mauerwerkswénde im Bereich von Nassraumen und Unter-
geschoss wird ein Zementputz aufgetragen, an den restli-
chen Wohnungsinnenwénden wird ein Kalkgipsputz mit
einer Starke von 1,5 cm geputzt. Die Oberflache wird tape-
zierfertig hergestellt, geeignet zur Aufnahme von Glasfaser-
tapeten. Betonwandelemente werden im Untergeschoss an
den Fugen malerfertig gespachtelt und verbleiben ansons-

ten unverputzt.

3.12 MALER- UND TAPEZIERARBEITEN

Die Wandflachen in den Wohnraumen, Bader in den nicht
gefliesten Bereichen und Flure erhalten eine Glasfaserta-
pete, feiner Kérnung Fa. Alligator Wien mit mineralischem
Anstrich, Farbe nach Farbkonzept. Die Deckenuntersichten
und die Treppenwangen werden gespachtelt und erhalten
einen Dispersionsanstrich. Die Treppenhéduser erhalten ei-
nen feinkérnigen Innenputz mit abwaschbarem Schutzan-

strich.

3.13 ESTRICHARBEITEN

Die erdberiihrende Sohle ist gem. DIN 18195 gegen Feuch-

tigkeit zu schiitzen. Die Estricharbeiten sind entsprechend

der Ausfiihrungsplanung im Untergeschoss als Verbun-

destrich ansonsten als schwimmenden Estrich herzustel-
len. Die Dammstarke unter dem schwimmenden Estrich ist
der EnEV zu entnehmen. Die Estriche sind mind. als ZE 20,

Kunststofffaser bewehrt auszufiihren.

3.14 FLIESENARBEITEN

In den Badern werden an Wand und Boden groBformatige
(30x60 cm) Keramikfliesen in Dinnbett verlegt. Die Wand
Fliesung verlauft umlaufend ca. 1,20 m hoch, im Bereich der
Duschen ca. 2,10 m hoch dem FliesenmaB entsprechend.
Boden- und Wandfliesen der Fa. Marrazi, VB, Moser, Far-
be beige, Fliesenpreis Brutto 35 € / m2. FliesenauBen Ecken
und Abschlisse erhalten eine weiBe Kunststoffschiene. Es

wird kein Fliesenspiegel im Kiichenbereich angebracht.

In Nassbereichen sind unter allen Fliesenbéden Abdichtun-
gen als Streichisolierungen inklusive Aufkantungen auf dem
Estrich auszufiihren. Die Anschliisse Boden/Wand sind mit-
tels Dichtbéander abzudichten. Bei bodengleichen Duschen
und Raumen mit Bodenablaufen ist ein zusétzliches Gefalle
und Abdichtung nach DIN 18195 einzubringen.

3.15 BODENBELAGSARBEITEN

Wohnen

Alle Wohnraume erhalten einen den Anforderungen entspre-

chenden und fachgerecht verlegten PVC-Bodenbelag, Fabr.

Tarkett, D. Essential 30 als Plankeoder glw., mit Kernsockel-

leisten S 60 mit Dichtlippen.

Flure ab 1.0G

Flure ab dem EG erhalten einen fachgerecht verlegten den
Anforderungen entsprechenden PVC-Belag nach Bemuste-
rung des Architekten. Bei den Hauseingangen sind FuBab-

streifer bodenbiindig (ca. 2,00 m x 2,00 m) einzubauen.

Funktionsraume
Die AbstellrAiume und Technikrdume sind oberflachenfertig
mit Estrichbeschichtung, staubbindender FuBbodenfarbe

nach RAL zu versehen.

Terrassen und Laubengénge
Die Terrassen werden mit Betonplatten nach Wahl des Bau-

herrn belegt.

3.16 WOHNUNGSEINGANGSTUREN LAUBENGANG

Das Eingangselement erhédlt warmegedammte Kunststoff-
profile, zweifarbig, auBen anthrazit, innen wei, Uw nach
EnEV. Alle Turen erhalten ProfilschlieBzylinder, zur vollstan-

digen SchlieBanlage.

3.17 ZIMMERTUREN

Die Abschlusstir zwischen Flur und Appartement ist mit
Holzumfassungszarge Turblatt als gefalztes Vollspantir-
blatt, WK 2, einflligelig, Klimaklasse lll, Mechanische Bean-
spruchungsstufe S, mit Schall-Ex, Schallklassifizierung 37
dB Oberflache Tirblatt Resopal, nach Bemusterung, Pro-

filzylinder, Beschlage in Alu als Standarddriickergarnituren.




DIN einzubauen. Die Rohrleitungsinstallation erfolgt in Kup-
fer (alternativ in Kunststoff) und fiir Sonderanschlisse ent-
sprechend DIN 1988. Rohrbefestigungen erfolgen mit kér-
perschallddmmender Einlage. Nach dem Hauptanschluss
ist ein rickspulbarer Schmutzfilter vorzusehen. Einzelab-
sperrungen werden als Unterputzventil mit geschlossener

Kappe und feststellbarer Rosette ausgefiihrt.

Dammung

Ausfiihrung der Rohrddmmung fiir warmgehende Leitun-
gen sowie Armaturen gem. Heizungsanlagenverordnung.
Hier kommen Mineralfaserschalen WLG 035 zum Einsatz.
Sichtbare Rohrleitungen werden mit PVC Mantel. isoliert.
Anbindungsleitungen werden gemaB Heizungsanlagenver-
ordnung aus geschlossenzelligen Weichschlauchen bzw.
Wicu-Extra verlegt. Die Strangabsperrventile und Zirkulati-
onsregulierventile werden mit Dammschalen aus PE-Mate-
rial Baustoffklasse B1 nach DIN 4102, T1 gedammt. Kalt-
wasserleitungen sind gem. DIN 1988 gegen Fremdwarme zu
schitzen. Kaltwasser- und innenliegende Regenleitungen
sind mit Dampfsperre zu isolieren. Die Isolierung von Lei-
tungen, Armaturen usw. im Hausanschlussraum erfolgt mit

Weichschaumschlauchen bzw. Plattenmaterial.

Zahlung
Zwecks Wasser- und Warmwasserberechnung, werden

nach der Verordnung Uber wohnungswirtschaftliche Be-

rechnungen (Zweite Berechnungsverordnung - Il. BV), Pass-

stiicke fir den bauseitigen Einbau entsprechender Zahler

eingebaut.

Beschilderung
Die Beschilderung samtlicher Absperrorgane, Gerate, Agg-
regate und sonstiger Bauteile wird mit alterungsbestandi-

gen und gut lesbaren Schildern vorgenommen.

4.2 SANITAROBJEKTE MIT ARMATUREN

Die Anzahl der Sanitarobjekte wird entsprechend den

Grundrissplanen ausgefihrt.

Waschtisch und Zubehér

Keramag-Waschtische 500 x 420 Renova Nr. 1 Plan, mit Ein-
hebelmischbatterie Firma Hansa, mit Excenter, Chrom Sifon
und Eckventilen. An der Wand ist ein Spiegel der GréBe Ni-

schenbreit mit einer Hohe von 90 cm vorzusehen.

WC und Zubehoér

Keramag- Tiefspiilklosetts Renova Nr. 1 aus Sanitarpor-
zellan, wandhéngend, mit eingebautem Spiilkasten, Dri-
ckergarnitur mit Driickerplatte verchromt und Tragegerust
vorzusehen. Sie werden mit einem stabilen Kunststoff-Klo-

settsitz mit Deckel weiB3 und Papierhalter ausgeriistet.

Dusche

Die Ausstattung aller Duschen mittels bodengleichen ge-
fliesten Duschbereichen, sowie AP-Brausebatterie mit Tem-
peraturbegrenzung zum Einsatz. Die Duschen erhalten eine
Glastrennwand ca. 0,50 breit und 2,1 m hoch gem. Zeich-

nung.

Kiiche
In der Kiiche kommt eine Abflussleitung, sowie ein Kalt- und
Warmwasseranschluss mit Eckventilen auf der Wand mon-

tiert zu Ausflihrung.

Waschmaschinenanschluss
Miinz-Waschmaschinen und Minztrockner befinden sich im

Erdgeschoss.

4.3 LUFTUNG

Die innenliegenden Bader erhalten Einzelentliftungsgerate
nach DIN 18017 mit gemeinsamer Hauptleitung aus verzink-
tem Wickelfalzrohr. Die Ventilatoren werden Uber den Licht-
schalter eingeschaltet und verfligen Uber einen einstellba-

ren Nachlaufschalter.

4.4 HEIZUNG

Das Gebaude wird an die vorh. Fernwarmeleitung mit allen
erforderlichen Sicherheitseinrichtungen als funktionsfahige
Anlage auf dem Stand der Technik und der aktuellen Norm

angeschlossen.

Es ist eine funktionstiichtige und betriebsbereite Hei-
zungsanlage, nach dem neuesten Stand der Technik, der
einschlagigen DIN-Normen, der ENEV und der Heizungs-
anlagenverordnung einzubauen. Die Verteilung erfolgt im
Untergeschoss im Bereich der abgehéngten Flurdecken,

alternativ in den Sanitarzellenbereichen und in den Zim-




4.7 AUFZUGSANLAGEN

Das Gebéaude wird mit Aufztigen, Firma nach Wahl Architek-

ten, ausgestattet. Diese fahren alle Etagen an.

5. AUBENANLAGEN

5.1 AUBENANLAGEN

Es wird ein AuBenanlagenplan erstellt und mit dem Bau-
herrn abgestimmt. Die Flachen sind nach Plan zu formen
und zu modellieren. Die Vegetationsflachen sind mit ca. 20

cm Mutterboden abzudecken.

Die Feuerwehrzufahrt und eventuell geforderte Beschilde-
rungen und Absperrpfosten sind in Absprache mit dem Bau-

amt und der Feuerwehr auszufiihren.

Alle befestigten Flachen sind mit farbigem Beton- oder
Rasenfugenpflaster und fachgerechter Entwéasserung, mit
Randeinfassungen und erforderlichem Unterbau auszufiih-
ren. Pflasterstéarke mind. 8 cm sowie mind. 12 cm bei der

Feuerwehrzufahrt.

Umlaufend um die Gebaude sind als Spritzwasserschutz
Rollkiesstreifen mit Randeinfassung anzuordnen. Behinder-

tenparkplatze werden gekennzeichnet.

6. TIEFGARAGE

6.1 TIEFGARAGE ROHBAU

Die Tiefgarage erhalt eine Betonplatte mit Verbundestrich

und Q8 Beschichtung.

6.2 TIEFGARAGE AUSBAU

Die Wande, Stiitzen, Unterziige und Decken, in der Tiefga-
rage und Untergeschossraumen werden mit mineralischer
Farbe weiB gestrichen. Im Sockelbereich wird eine 30 cm
Carbon Dichtmasse als Spritzschutz Streifen gestrichen.

Die Stellpléatze werden farblich hervorgehoben.

6.3 TIEFGARAGE TECHNIK

Die Tiefgarage erhalt ein Gittertor. Die Steuerung des Tiefga-
ragentores erfolgt sowohl per Fernsteuerung mit Handsen-

der, wie auch mit Schliisselschalter.

Die Garage erhalt eine automatische, bewegungsbasieren-
de, zeitbegrenzte Beleuchtungsschaltung im Innenbereich
und eine AuBenleuchte mit Bewegungsmelder in der Gara-

genzufahrt.

7. EINRICHTUNG DER APPARTEMENTS

Die Anzahl der Mdbelobjekte wird entsprechend den Grund-

rissplanen ausgefihrt.

7.1 EINBAUKUCHEN ZEILE 1,55 m

2 Unterschranke 60 cm x 60 cm

1 Unterschrank 30 cm x 60 cm

1 Einbau Abfallsammler im Unterschrank
1 Arbeitsplatte Lange 155 cm

1 Einbaukuhlschrank 60 x 58 cm

1 Splle 40 cm mit Armatur

1 Ceranfeld mit 2 Platten

2 Oberschranke 60 cm x 45 cm

1 Oberschrank 30 cm x 45 cm

7.2 EINBAUKUCHEN ZEILE 2,05 m

2 Unterschranke 60 cm x 60 cm

2 Unterschranke 40 cm x 60 cm

1 Einbau Abfallsammler im Unterschrank
1 Arbeitsplatte Lange 205 cm

1 Einbaukuhlschrank 60 x 58 cm

1 Spile 40 cm mit Armatur

1 Ceranfeld mit 2 Platten

2 Oberschranke 60 cm x 45 cm

2 Oberschranke 40 cm x 45 cm

7.3 KASTENBETT MIT BETTKASTEN

Bettkastengestell b 105 cm, | 206 cm, h 50 cm, mit untersei-
tiger Schublade auf Rollen, b 50 cm, 1201 cm, h 35 cm.
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8.3 NORMEN / BRANDSCHUTZ / WARMESCHUTZ /
SCHALLSCHUTZ

Alle Tiren, Wande und Decken werden gemaB Brand-
schutzkonzept, Warmeschutznachweis und Schallschutz-
nachweis ausgefiihrt. MaBgeblich fiir die Bauausfiihrung
sind die einschlagigen DIN-Normen und Ausfiihrungsvor-
schriften sowie die Vorschriften der Schallschutzverord-
nung jeweils in der bei Baugenehmigung gltigen Fassung
(Mindestanforderungen mit Ausnahme des Rohbaus, wobei
hinsichtlich des Schallschutzes in Anlehnung an die erhéh-
ten Anforderungen gemaB VDI 4100 Ausgabe August 2007
SSllI gearbeitet wird).

Hinweis: Die Ausfiihrung der Treppenhauswand mit der
Wohnungseingangstur zu den jeweiligen Wohnungen ent-
spricht nur dann der Schallschutzklasse Ill, wenn die Rau-
maufteilung des Architekten mit einer Diele als Zugangsbe-
reich beibehalten wird. Standige Aufenthaltsraume dirfen
der Wohnungstur nicht direkt nachgelagert sein. Die unter
Beachtung der geltenden Normen gewéhlte Bauweise erfor-
dert regelméaBiges Heizen durch den jeweiligen Wohnungs-
inhaber um zu vermeiden, dass die in den technischen
Normen vorgesehenen Temperaturen an den Wand- und
Deckenoberflachen unterschritten werden. In diesen Fal-
len wirden bestimmte Obergrenzen der relativen Raum-
luftfeuchte Uberschritten werden, die zu Stockflecken und
Schimmelpilzbildung fiihren kénnten. Dabei setzt die DIN
voraus, dass alle Zimmer und die Kiiche mit mindestens 19°

Celsius beheizt werden.

Das Treppenhaus bildet den ersten Fluchtweg. Der zwei-
te Fluchtweg fir die Wohnungen erfolgt Gber anleiterbare
Fenster / Terrassen / Balkone. Feuerwehrzufahrt und -auf-

stellflachen befinden sich auf den 6ffentlichen Flachen.

8.4 BAUREINIGUNG

Die Wohnungen werden endgereinigt und besenrein lber-

geben.

8.5 SONDERWUNSCHE / ANDERUNG DES KUNDEN

Der Kaufer kann je nach Baufortschritt durch Vereinbarung
von Sonderwiinschen bei der Ausstattung Einfluss auf
die Gestaltung seines Eigentums nehmen, soweit es der
Baufortschritt zulasst. Anderungen in Bezug auf Qualitat und
Farbe bei sanitaren Objekten, bei Fliesen und bei FuBbo-
denbelagen sind als Sonderwiinsche des Kéufers méglich,
soweit diese technisch realisierbar sind, den Genehmigun-
gen und Auflagen der Behérden nicht widersprechen und im
Hinblick auf die Kosten und terminliche Machbarkeit abge-
stimmt werden kénnen. Der Architekt kann die Bearbeitung
von Sonderwiinschen verweigern, sofern ihr hieraus Kosten

durch technische Bearbeitung entstehen und der Kaufer die

Ubernahme dieser Kosten verweigert. Eigenleistungen kén-

nen erst nach der Wohnungsiibergabe ausgefiihrt werden.
AufmaBe fir Einrichtungsgegenstande sowie Kiichen- und
Einbaumdbel kénnen nach Fertigstellung der Wohnung oder
in Absprache mit des Architekten und deren ausdricklicher

Zustimmung genommen werden.

8.6 WARTUNG / PFLEGE

Mit plastischen Fillstoffen geschlossene Fugen z. B. bei
Fliesen, bei Badewannen und Duschen, oder dem An-
schluss von Trockenbauwanden unterliegen chemischen
und/oder physikalischen Einflissen. Diese Fugen kénnen
somit reiBen und ggf. die gewiinschte Wasserundurchlas-
sigkeit dieser Bereiche nicht mehr gewéhrleisten. Deshalb
sind alle elastischen Fugen so genannte Wartungsfugen,
d.h. diese miissen vom Kaufer in regelmaBigen Abstanden
kontrolliert und bei Beschadigung erneuert werden. Die ver-
bauten Holzbauteile sind im Freien Witterungseinfliissen
durch z.B. Sonne, Wind und Regen ausgesetzt. Da Holz ein
Naturprodukt ist, lassen sich Verdrehungen, Rissbildungen
etc. nicht immer vermeiden. Dies bedeutet keinen Quali-
tatsverlust, mindert die Tauglichkeit des Materials als Bau-
stoff nicht und begriindet keine Méngelriige. Es wird darauf
hingewiesen, dass nattrlicher VerschleiB von Materialien,
insbesondere auch in Folge fehlender Wartung und Pflege,
keinen Mangel darstellt. Bei der spateren Nutzung von Holz-
fuBbéden (Parkett) muss darauf geachtet werden, dass die
Raume ordentlich beheizt und regelmaBig gelliftet werden
mussen. Auch wenn im Winter Fugen sichtbar werden, kann
nicht generell von einem Mangel gesprochen werden! Der
Werkstoff Holz kann aus den genannten Griinden auch nicht
mit fugenfreien, elastischen und textilen Bodenbelagen ver-
glichen werden. Alle Anstricharbeiten werden mit Erzeugnis-
sen namhafter Hersteller durchgefiihrt. Die Hersteller geben
in ihren Verarbeitungsrichtlinien fiir die einzelnen Produkte

Standzeiten und Hinweise fir Erneuerungsphasen an. Des-

4
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»Wir freuen uns, dass die DGS Management GmbH das innovative Projekt uni.space Kassel realisiert!

@

Nach Fertigstellung tibernehmen wir die professionelle und kompetente Verwaltung der Apartments.

Birgit Funke-Klein (Immobilienfachwirtin) und Sebastian Funke (Dipl. Inmobilienwirt),
Geschéiftsfiihrung der Heindrich Hausverwaltungen GmbH

Heindrich ist ein Unternehmen mit groBer Tradition: Kompetenz mit Brief und Siegel:
Im Jahr 1919 von Wilhelm Heindrich gegriindet, wird
es heute in der 4. Generation weitergefiihrt. Schwer- ¢ Zertifizierungen nach TUV MS Standard
punktmaBig verwaltet werden Wohnungseigentums- Immobilienverwalter und DIN-EN ISO 9001:2008
anlagen sowie groBere Mietobjekte.

e Hohes Verantwortungsbewusstsein und Verwal-
Die professionelle Verwaltung von Immobilien erfor- tung nach Qualitédts-Management-Richtlinien
dert ein H6chstmaB an Fachwissen, Kompetenz und
Erfahrung: Mit ca. 3.100 Wohn- und Gewerbeeinhei- ¢ Kundennahe und Transparenz dank eines
ten z&hlt die Heindrich Hausverwaltungen GmbH zu modernen Datenmanagementsystems
den fihrenden privaten Immobilienverwaltungen in
Kassel!

HEINDRICH €3 A

HAUSVERWALTUNGEN GmbH BV e,

HEINDRICH

HAUSVERWALTUNGEN GmbH

WEG-Verwaltung
Mietverwaltung
Gewerbeverwaltung
Vermietung
Sanierungsprojekte
Hausmeisterservice
24-Stunden-Hotline

Heindrich Hausverwaltungen GmbH
RolandstraBe 4

34131 Kassel

Telefon 0561-70188-0

Telefax 0561-70188-30

www.heindrich-hausverwaltungen.de




pressun

Kontakt und Bild

Obijektad

Bautrager

Ostring
341 assel

tringquartier Ka
Friedrich-Ebert-StraBe
4117 Kassel

Bildnachweis

Thomas Robbir architektur-bildarchiv.de
alex_bendea / istockphoto.com | © Lichtspie
imonthon.com / photocase.de
daumenkinc hot 2 Si thon.c
C ) rets / fotolia.com

sann Stadter / phot

imontt m / phot

Realisierung
Visualisierungen und Grundrisse um Vision

Il

stermann

\rchitekten und Ingenieure GmbH Konzept und Design

Schwar 6

4134 Kassel Raum Visiol Hameln
termar architekten.s n.de

v.raumvisiol

management®









